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i n v e s t e r i n g s m o t i v

 » Färdiga byggrätter för småhus på ett trevligt familjevänligt område i 

Stockholms söderort.

 » Detaljplan klar och bygglov beviljade.

 » Möjlighet till snar byggstart.

 » Attraktivt läge med närhet till service och kollektivtrafik.

 » Attraktiv volym om nio tomter som medger 17 st radhuslägenheter.
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Affären innebär en möjlighet att förvärva 
attraktiva bostadsbyggrätter i Högmora, Hud-
dinge kommun.

Angermann Sweden Angermann Sweden

/   4 /   5

H U D D I N G E

 » Möjlighet att förvärva fastigheterna Högmora 
2:49, 2:50, 2:51, 2:52, 2:53, 2:54, 2:55, 2:56 
och 2:73 med en total markareal om 9 579 m² 
och med byggrätt för bostäder.

 » Projekt med attraktiv volym som är belägen i 
ett attraktivt område.

 » Föregående utvecklare har ritat in 17 st 
parhuslägenheter.

 » Nuvarande finansiär kan ha möjlighet att 
finansiera ett förvärv av byggrätterna.

 » Fastigheterna är centralt placerade i den 
expansiva och natursköna stadsdelen 
Högmora, med närhet till förskola, Orlångens 
naturreservat samt flertalet sjöar.

 » Bygglov finns med startbesked på plats för 
majoriteten av fastigheterna.

Byggrätter
F Ö R  V I L L O R  E L L E R 

PA R H U S

17 st
B O S TA D S R ÄT T S L Ä G E N H E T E R

200 m2

B YA  P E R  TO M T

Beviljat 
bygglov och 
startbesked

S A M M A N FAT T N I N G
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Bild över fastigheterna
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Högmora är en stadsdel i Huddinge 
kommun, belägen mellan Stuvsta och 
Farsta och som har utvecklats starkt under 
de senaste åren.

Området är ett trivsamt och attraktivt 
bostadsområde som tidigare främst har 
bestått av fritidhus men idag består utav en 
blandning av villor och parhus. Högmora är 
omgivet av grönskande natur med närhet till 
både Orlångens naturreservat och Ågesta 
friluftsområde samt flera sjöar.

Endast 100 meter bort från fastigheterna finns 
Förskolan Högmora. I Stuvsta och Huddinge 
finns även grundskolor och gymnasium. 

För en enkel pendling finns buss 742 från 
Ågestavägen till anslutande pendeltåg i 
Huddinge C eller Farsta strand. Närmaste 
matbutik återfinns vid korsningen Ågestavägen 
och väg 226. I Huddinge C och Farsta centrum 
finns ett större utbud av varierad service.

STUVSTA D I S T A N S  F R Å N  FA S T I G H E T E N K M

9 min
11 min
15 min
15 min
25 min

4
6
7
7

17

Stuvsta
Huddinge C
Farsta C
Älvsjö
Stockholm C

FA C I L I T E T E R  I  N Ä R O M R Å D E T

2 min
6 min

 10 min
15 min
20 min

Förskolan Högmora
Magelungen sjö
Högmoravägen busshållsplats
Trehörningen sjö
Farsta RidskolaHUDDINGE

FARSTA

ÄLVSJÖ

HÖGMORA

226 271

226

PROJEKT FYRGRÄND

PROJEKT
FYRGRÄND

FÖRSKOLAN HÖGMORA

Ågestavägen

O M R Å D E S Ö V E R S I K T
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PLANBESTÄMMELSER
Följande gäller inom områden med nedanstående beteckningar. Där beteckning
saknas gäller bestämmelsen inom hela planområdet. Endast angiven användning
och utformning är tillåten.

GRÄNSBETECKNINGAR

 KVARTERSMARK
Bostäder. I huvudbyggnad får även inredas lokal för handel, hantverk
och kontor samt för verksamhet av icke störande art och förenliga med
bostadsändamålet. Verksamheten ska helt förläggas inomhus.

ALLMÄNNA PLATSER

Lokaltrafik L3

 UTFORMNING AV ALLMÄNNA PLATSER

Naturområde

+0.0

Plangräns

Egenskapsgräns
Användningsgräns

UTNYTTJANDEGRAD, PLACERING, UTFORMNING, UTFÖRANDE

Föreskriven höjd över nollplanet.
Körbar utfart får inte anordnas

Trafik mellan områden

fril Friliggande hus

Placering och utformning av byggnader ska ske med hänsyn till befintlig terräng och
vegetation. Om tomten är kuperad ska suterrängvåning byggas för att få en bra
anpassning till terrängen.

Huvudbyggnad (bostadsanvändning) ska placeras minst 4,0 m från fastighetsgräns
och komplementbyggnad minst 1,0 m från fastighetsgräns.

HUVUDGATA

LOKALGATA L3

NATUR

B

E1

Lokaltrafik L1LOKALGATA L1

Administrativ gräns

S
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HUDDINGE
KOMMUN

STÖRNINGSSKYDD

e1 Högst 200 kvm av fastighetsarean får bebyggas. Ny komplement-
byggnad får inte ges större byggnadsarea än 40 kvm. Huvudbyggnad
får innehålla högst två lägenheter, varav den mindre får vara högst 65
kvm bruttoarea. Alternativt får den mindre lägenheten inrymmas i
befintligt fritidshus.

e2 Minsta tomtstorlek är 1000 kvm.
00e

3 Högsta antal tomter som får bildas.

BEGRÄNSNING AV MARKENS BEBYGGANDE
Byggnader får inte uppföras

Högsta antal våningar. Högsta byggnadshöjd för huvudbyggnad är 6,5
m och högsta nockhöjd 8,5 m och för komplementbyggnad 3,0 m
respektive 4,0 m.

Marken får endast bebyggas med komplementbyggnad

Marken ska vara tillgänglig för allmänna underjordiska ledningaru

II

Ny huvudbyggnad för bostadsändamål får ej uppföras där magnetfältsnivån
överstiger eller förväntas överstiga  0,4 mikrotesla.

m

Markens höjd får inte ändras

Marken ska vara tillgänglig för utfart från angränsande fastighety
Intrång av slänt och/eller mur får skez

Marken ska vara tillgänglig för gemensamhetsanläggningg

Beslutsdatum Instans

Detaljplan för
område kring Högmoravägen,
delområde II
Huddinge kommun

Åke Andersson
planarkitekt

Upprättad juni 2011 Rev. aug. 2012, nov. 2013

0126K-16044

Laga kraft
13 april 2015 

SBN PL 2010/24.313

Till planen hör:
Planprogram
Planbeskrivning
Genomförandebeskrivning
Miljöbeskrivning
Illustration

Miljö- och samhällsbyggnadsförvaltningen

Övrigt

Antagandehandling
Normalt planförfarande

Plankarta med bestämmelser

Antagande
12 maj 2014   §12 KF

HUDDINGE
KOMMUN

23,0 Lägsta schaktningsnivå i meter över nollplanet
BYGGNADSTEKNIK

Genomförandetiden är 15 år och börjar för bostadsbebyggelse ett år från det planen vunnit laga kraft.
ADMINISTRATIVA BESTÄMMELSER

Ändrad lovplikt
Marklov krävs för angiven trädfällning inom områden markerade med      och      .

Bygglov krävs inte för garage/carport/uthus. En förutsättning är att byggnaden
överensstämmer med planbestämmelserna, dock krävs marklov vid schaktning eller
uppfyllnad ≥ ± 0,5 m.

0,0

e4 00 %

Områdesbestämmelser för Högmora - Svartvik (akterna 0126K-13248,
0126K-13330) ska upphävas i angiven del.

Fyllnadsförbud (akt 0126K-11240) ska upphävas i sin helhet.

Upphävande

n1
n2

n3

Marklov krävs för borttagande av ekar med en stamdiameter > 0,3 m
på en höjd av 1,3 m över marken.

Marklov krävs för borttagande av tallar med en stamdiameter > 0,2 m
på en höjd av 1,3 m över marken.

n2 n3

Marken ska vara tillgänglig för dike. Kulvertering får ske för tillfart.dike

PBL (1987:10)

Skola och förskola. Bollplan och lekplats.Y1

Transformatorstation; Pumpstation

Största byggnadsarea i procent av fastighetens area

Högsta totalhöjd i meter

b1
Under nivån +22,3 m ska ny huvudbyggnad utformas och utföras med vattentät
konstruktion och översvämningsskydd i öppningar.

b2 Vattenvägar och uppdämningar vid extrema regn ska beaktas vid höjdsättning av mark
samt höjdsättning, placering och utförande av byggnader.

Marken får endast bebyggas med garage/carport efter särskild prövning

Fornlämning

E2

b3 Stationen ska förses med luktreducering

dagvatten-
anläggning Dagvattenanläggning får anordnas

Mark- och
miljödomstolen

Kommungräns

Kraftledningar

Gång- och cykelvägGC-VÄG

Tre användningsgränser (markerade med rött
i kartan) har lagt tills för att förtydliga vägområdets
användning.

Rättelse av plankartan har gjorts
enligt 26§ förvaltningslagen.
2015-05-22

Plankarta

Bakgrund
Detaljplanen för område kring Högmoravägen, 
delområde II vann laga kraft 2015-04-13. 
Planområdet ligger i Högmora och omfattar 
cirka 48 hektar markyta. Detaljplanens syfte 
är permanentning och förtätning av befintlig 
bostadsbebyggelse. Detaljplanen möjliggör för 
cirka 50 stycken fler permanentbodda fastigheter 
genom omvandling av befintliga fritidshus och 
utbyggnad på obebyggda tomter.Dessutom 
möjliggör detaljplanen ytterliggare cirka 100 
stycken nya fastigheter genom avstyckningar samt 
nytillkomna fastigheter som tidigare varit allmän 
mark.

Områdets markanvändning syftar huvudsakligen 
till att möjliggöra för bostadsanvändning och för 
friliggande småhus, förutom skola och förskola. 
Inom ramen för bostadsanvändningen medges 
även att lokaler för verksamheter av icke störande 
art och förenliga med bostads-ändamålet inreds i 
huvudbyggnad.

Högst 200 m² BYA (byggnadsarea) får 
bebyggas och i högst två våningar. En ny 
komplementbyggnad får högst vara 40 m². 
Huvudbyggnaden får innehålla högst två 
lägenheter, varav den mindre får vara högst 65 m² 
bruttoarea. Alternativt får den mindre lägenheten 
inrymmas i befintligt fritidshus, som på så sätt 
kan finnas kvar som en komplementbyggnad inom 
fastigheten. Detta förutsätter också att den ryms 
inom största tillåtna byggrätt, 200 m² BYA.

Högsta byggnadshöjd för huvudbyggnad i två 
våningar är 6,5 m och högsta nockhöjd 8,5 m. För 
komplementbyggnader är högsta byggnadshöjd 3,0 
m och högsta nockhöjd 4,0 m.

Status planprocess

LAGA KRAFT
2015

D E TA L J P L A N E N
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Om Fastigheterna
Fastigheterna Högmora 2:49, 2:50, 2:51, 2:52, 
2:53, 2:54, 2:55, 2:56 och 2:73 är belägna i 
bostadsområdet Högmora som ligger i Huddinge 
kommun. Området är ett expansivt bostadsområde 
som tidigare bestått utav fritidshus men som idag 
främst består utav parhus och villor. Högmora är ett 
lummigt område med flera naturområden och sjöar 
runt hörnet. Fastigheterna har en total markareal om 
9 579 m² och upplåts med äganderätt. 

Bakgrund till försäljningen
Fastigheterna ägs av ett konkursbo, där 2 stycken 
pantbrev om totalt 60 miljoner kronor finns.

Det finns bygglov för fastigheterna och väljer man 
att utveckla efter detta, uppgår projektet till 17 
stycken parhuslägenheter. Startbesked finns för 
Högmora 2:49, 2:50, 2:51, 2:52, 2:53 och 2:56. 
Anläggningsavgiften för VA är betald för alla 9 
stycken fastigheter. Fastigheterna Högmora 2:54 
(skuld 260 tkr), 2:55 (skuld 260 tkr) och 2:73 (skuld 
274 tkr) har inte erlagt gatukostnadsskulden. 
Fakturorna betalas av ny köpare.

9 579 m2
MARKAREAL

BYA PER TOMT

17 st 
Lägenheter 

Fastighetsbeteckning

Kommun
Adress
Markareal m²
Upplåtelseform
Typkod
Tot taxeringsvärde/tomt, kr
Inteckningar, kr
BYA per fastighet m2 

Antal lägenheter

Högmora 2:49, 2:50, 
2:51, 2:52, 2:53, 2:54, 

2:55, 2:56 och 2:73
Huddinge

Fyrgränd 17
9 579

Äganderätt
210, småhusenhet

1 529 000   
60 000 000

200
17

Fastighetsinformation

Fastighetsgränser för fastigheterna

HÖGMORA

STUVSTA

HUDDINGE

FARSTA

Fastighetsbeteckning Tomtarea m² Datum för beviljat bygglov Datum för beviljat startbesked

Högmora 2:49 1 129 2022-05-03 2022-07-11

Högmora 2:50 1 075 2022-05-03 2022-07-11

Högmora 2:51 1 048 2022-05-23 2022-09-01

Högmora 2:52 1 181 2022-05-23 2022-09-01

Högmora 2:53 1 007 2022-07-04 2022-09-01

Högmora 2:54 1 076 2022-07-04 Finns ej

Högmora 2:55 1 015 2022-07-04 Finns ej

Högmora 2:56 1 048 2022-07-04 2022-09-01

Högmora 2:73 1 000 2022-07-13 Finns ej

2:56 2:55
2:73

2:54

2:50

2:49
2:51

2:52

2:53

FA S T I G H E T E R N A

200 m2
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Visionsbilder

Visionsbild exteriör från tidigare utformning Visionsbild vardagsrum från tidigare utformning

Visionsbild kök och matplats från tidigare utformningVisionsbild exteriör från tidigare utformning
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Slutsats

• Låg bostadsproduktion i Huddinge men flera stora projekt på gång.
• En negativ prisutveckling på bostäder senaste tiden, men slutpriset för 

nyproducerade bostadsrättsradhus i Huddinge med liknande storlek 
som projekt Fyrgränden har ett högre genomsnittspris än snittpriset 
för bostadsrätter i kommunen. 

• Detta tyder på en stark efterfrågan även i rådande makroläge.

Huddinge kommun
2022: 1 541 nya bostäder

Huddinge kommun 1 541 nya bostäder

Botkyrka kommun 710 nya bostäder

Haninge kommun 1 172 nya bostäder

Tyresö kommun 880 nya bostäder

Stockholm kommun 10 300 nya bostäder

Prognostiserade påbörjade bostäder Söderort 2022:

H U D D I N G E S  B O S TA D S M A R K N A D 

Demografi

• Huddinge kommun har idag runt 114 000 
invånare och har ökat i snitt med cirka       
1 280 invånare per år under de senaste 
fem åren.

• Störst andel av kommunens invånare bor i 
mellersta delarna som tillsammans utgör 
cirka 40 procent av invånarantalet.

• Villor och radhus utgör störst andel av 
bostadsbeståndet i Hörningsnäs Villastad.

Byggnation

• Byggnadstakten i Huddinge kommun har 
minskat samtidigt som kommunen själva 
har uppgett ett underskott av bostäder 
som inte når upp till efterfrågan enligt 
Boverket bostadsmarknadsenkät 2022.

• Under åren 2022-2026 kommer ett 
antal större detaljplaner stå klara och 
nyproduktionen kan öka kraftigt. om 
räntorna stabiliseras.

4,6 mkr
Median slutpris för bostadsrättsradhus i 
Huddinge senaste tre månaderna.

Boendeformer i Huddinge kommun

• Hyresrätter  27%
• Bostadsrätter  31%
• Radhus/villor  41%

Bostadsrättspriser i Huddinge

• Medelpriset för bostadsrättsparus i 
Huddinge senaste året är 4,8 mkr och 247 
objekt har sålts.

52
Sålda radhus i Huddinge kommun 
senaste tre månaderna.
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Försäljningsprocess
BRF Fyrgränden konkursbo Org.nr. 769638-2246 (”Säljaren”) äger fastigheterna Högmora 2:49, 2:50, 2:51, 
2:52, 2:53, 2:54, 2:55, 2:56 och 2:73  (”Fastigheterna”). Säljaren har för avsikt att sälja Fastigheterna. 
Angermann Sweden (”Angermann”) har fått det exklusiva uppdraget av Säljaren via konkursförvaltare att 
genomföra försäljningen och därför upprättat detta Investeringsmemorandum (”IM”).

IM:et innehåller konfidentiell information vars enda syfte är att fungera som underlag för vidare diskussioner 
avseende försäljning av Fastigheterna. Alla beskrivningar, sifferunderlag och andra detaljer presenteras 
med utgångspunkt från att dessa är riktiga. Renderingar och visionsbilder som presenteras är preliminära 
som kan komma att ändras. Angermann eller Säljaren garanterar dock inte att uppgifterna är korrekta och 
innan eventuellt bindande överlåtelseavtal tecknas bör potentiell köpare själv genomföra due diligence av 
Fastigheterna. Säljaren har vidare rätt att vid valfri tidpunkt avbryta försäljningsprocessen utan förpliktelser 
mot potentiella köpare.

Baserat på de uppgifter som presenteras i detta IM så inbjuds potentiella köpare att lämna bud. 

Budinformation
Bud skall inkomma via mail till:
claes@angermann.se

Bud skall innehålla följande information
• Det underliggande fastighetsvärdet för Fastigheterna.
• Villkor och affärsstruktur.
• Information om köparen och dess ägarstruktur.
• Tidpunkt och förutsättningar för tillträde och signering.
• Beskrivning av hur budet avses finansieras.
• Kort beskrivning av omfattningen av due diligence som köparen har för avsikt att genomföra.
• Information om eventuella externa konsulter som önskas användas.
• Eventuella förbehåll för styrelsebeslut eller liknande samt tidplan för intern beslutsprocess.
• Övriga villkor eller annan relevant information.

Fastighetsöverlåtelseavtal 
Köpare

Fastigheten
Högmora 2:54

Försäljningsföremål

F Ö R S Ä L J N I N G S S T R U K T U R  O C H  B U D I N F O R M AT I O N

Fastigheten
Högmöra 2:55

BRF Fyrgränden konkursbo
Org nr: 769638-2246

Fastigheten
Högmora 2:56

Fastigheten
Högmora 2:49

Fastigheten
Högmöra 2:50

Fastigheten
Högmora 2:51

Fastigheten
Högmora 2:73

Fastigheten
Högmora 2:52

Fastigheten
Högmora 2:53
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Claes Virgin

Managing Partner
+46 (0) 70 978 99 77
claes@angermann.se

Amelia Modée

Analyst
+46 (0) 70 286 77 03
amelia@angermann.se

Angermann
Med vår erfarenhet av både större och mindre fastighetsaffärer erbjuder vi rådgivning inom alla typer av 
fastighetstransaktioner och försäljningsstrukturer.

Läs mer på angermann.se

K O N T A K T

Angermann Angermann/   2 2 /   2 3

William Laab

Senior Associate
+46 (0) 70 928 99 77
william@angermann.se
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