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INVESTERINGSMOT IV

» Fardiga byggratter for smahus pa ett trevligt familjevanligt omrade i

Stockholms soderort.

» Detaljplan klar och bygglov beviljade.

» M0djlighet till snar byggstart.

» Attraktivt lage med narhet till service och kollektivtrafik.

» Attraktiv volym om nio tomter som medger 17 st radhuslagenheter.
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SAMMANFATTNING

Affédren innebdr en méjlighet att férvarva
attraktiva bostadsbyggratter i Hogmora, Hud-
dinge kommun.

» Mojlighet att forvarva fastigheterna Hogmora
2:49, 2:50, 2:51, 2:52, 2:53, 2:54, 2:55, 2:56
och 2:73 med en total markareal om 9 579 m?2
och med byggratt for bostader.
HUDDINGE
»  Projekt med attraktiv volym som ar beldagen i
ett attraktivt omrade.

» Foregaende utvecklare har ritat in 17 st
parhuslagenheter.

» Nuvarande finansiar kan ha maojlighet att
finansiera ett forvarv av byggratterna.

» Fastigheterna ar centralt placerade i den
expansiva och naturskona stadsdelen
Hogmora, med narhet till forskola, Orlangens
naturreservat samt flertalet sjoar.

»  Bygglov finns med startbesked pa plats for 4
majoriteten av fastigheterna.
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OMRADESOVERSIKT

Hogmora dr en stadsdel i Huddinge
kommun, beligen mellan Stuvsta och
l-arsta och som har utvecklats starkt under
de senaste aren.

Omradet &r ett trivsamt och attraktivt
bostadsomrade som tidigare framst har
bestatt av fritidhus men idag bestar utav en
blandning av villor och parhus. Hégmora ar
omgivet av gronskande natur med narhet till
bade Orldngens naturreservat och Agesta
friluftsomrade samt flera sjoar.

ALVSIO

226

HUDDINGE

=

PROJEKT FYRGRAND

Endast 100 meter bort fran fastigheterna finns
Forskolan Hogmora. | Stuvsta och Huddinge
finns @ven grundskolor och gymnasium.

For en enkel pendling finns buss 742 fran
Agestavdgen till anslutande pendeltdg i
Huddinge C eller Farsta strand. Narmaste
matbutik aterfinns vid korsningen Agestaviagen
och vag 226. | Huddinge C och Farsta centrum
finns ett storre utbud av varierad service.

PROJEKT FYRGRAND
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FORSKOLAN HOGMORA

FACILITETER | NAROMRADET

DISTANS FRAN FASTIGHETEN

KM

Forskolan Hogmora 2 min Stuvsta 4 9 min
Magelungen sjo 6 min Huddinge C 6 11 min
Hogmoravagen busshallsplats 10 min Farsta C 7  15min
Trehdrningen sjo 15 min Alvsjo 7 15 min
Farsta Ridskola 20 min Stockholm C 17  25min

Angermann Sweden
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DETALJPLANEN

Bakgrund

Detaljplanen for omrade kring Hogmoravagen,
delomrade Il vann laga kraft 2015-04-13.
Planomradet ligger i Hogmora och omfattar

cirka 48 hektar markyta. Detaljplanens syfte

ar permanentning och fortatning av befintlig
bostadsbebyggelse. Detaljplanen mojliggor for
cirka 50 stycken fler permanentbodda fastigheter
genom omvandling av befintliga fritidshus och
utbyggnad pa obebyggda tomter.Dessutom
mojliggor detaljplanen ytterliggare cirka 100
stycken nya fastigheter genom avstyckningar samt
nytillkomna fastigheter som tidigare varit allman
mark.

Omradets markanvandning syftar huvudsakligen
till att mojliggora for bostadsanvandning och for
friliggande smahus, férutom skola och forskola.
Inom ramen for bostadsanvandningen medges

PROJEKT FYRGRAND

Hogst 200 m? BYA (byggnadsarea) far

bebyggas och i hogst tva vaningar. En ny
komplementbyggnad far hogst vara 40 m2.
Huvudbyggnaden far innehalla hogst tva
Iagenheter, varav den mindre far vara hogst 65 m?
bruttoarea. Alternativt far den mindre ldgenheten
inrymmas i befintligt fritidshus, som pa sa satt
kan finnas kvar som en komplementbyggnad inom
fastigheten. Detta forutsatter ocksa att den ryms
inom storsta tillatna byggratt, 200 m2 BYA.

Hogsta byggnadshojd for huvudbyggnad i tva
vaningar ar 6,5 m och hégsta nockhdjd 8,5 m. For
komplementbyggnader ar hogsta byggnadshojd 3,0
m och hogsta nockhdjd 4,0 m.

PROJEKT FYRGRAND

Plankarta

T

aven att lokaler for verksamheter av icke stérande
art och forenliga med bostads-dndamalet inreds i
huvudbyggnad.

.
E) =

Status planprocess

LAGA KRAFT

2015
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FASTIGHETERNA

Om Fastigheterna

Fastigheterna Hogmora 2:49, 2:50, 2:51, 2:52,
2:53, 2:54, 2:55, 2:56 och 2:73 ar beldagna i
bostadsomradet Hogmora som ligger i Huddinge
kommun. Omradet &r ett expansivt bostadsomrade
som tidigare bestatt utav fritidshus men som idag
framst bestar utav parhus och villor. Hogmora ar ett
lummigt omrade med flera naturomraden och sjoar
runt hornet. Fastigheterna har en total markareal om
9 579 m? och upplats med dganderatt.

Bakgrund till forsaljningen
Fastigheterna ags av ett konkursbo, dar 2 stycken
pantbrev om totalt 60 miljoner kronor finns.

Det finns bygglov for fastigheterna och véljer man
att utveckla efter detta, uppgar projektet till 17
stycken parhuslagenheter. Startbesked finns for
Hogmora 2:49, 2:50, 2:51, 2:52, 2:53 och 2:56.
Anlaggningsavgiften for VA ar betald for alla 9
stycken fastigheter. Fastigheterna Hogmora 2:54
(skuld 260 tkr), 2:55 (skuld 260 tkr) och 2:73 (skuld
274 tkr) har inte erlagt gatukostnadsskulden.
Fakturorna betalas av ny kopare.

HOGMORA

STUVSTA

FARSTA
HUDDINGE

14

MARKAREAL
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9579 m-

BYA PERTOMNT

200 n-

[Lagenheter

17 st

Fastighetsinformation

Fastighetsbeteckning

Kommun

Adress

Markareal m?
Upplatelseform

Typkod

Tot taxeringsvarde/tomt, kr
Inteckningar, kr

BYA per fastighet m?

Antal lagenheter

Hogmora 2:49, 2:50,
2:51,2:52, 2:53, 2:54,
2:55, 2:56 och 2:73
Huddinge

Fyrgrand 17

9 579

Aganderitt

210, smahusenhet
1529 000

60 000 000

200

17

Angermann Sweden

Fastighetsgranser for fastigheterna

Fastighetsbeteckning Tomtarea m?

Datum for beviljat bygglov

Datum for beviljat startbesked

Hoégmora 2:49
Hoégmora 2:50
Hogmora 2:51
Hogmora 2:52
Hoégmora 2:53
Hogmora 2:54
Hogmora 2:55
Hogmora 2:56

Hogmora 2:73

Angermann Sweden

1129
1075
1048
1181
1007
1076
1015
1048
1000

2022-05-03
2022-05-03
2022-05-23
2022-05-23
2022-07-04
2022-07-04
2022-07-04
2022-07-04
2022-07-13

2022-07-11
2022-07-11
2022-09-01
2022-09-01
2022-09-01
Finns ej

Finns ej

2022-09-01

Finns ej

15
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Visionsbild kék och matplats fran tidigare utformning

Visionsbild exteri6r fran tidigare utformning Visionsbild vardagsrum fran tidigare utformning

16 Angermann Sweden Angermann Sweden 17



HUDDINGES BOSTADSMARKNAD

Demografi

* Huddinge kommun har idag runt 114 000
invanare och har 6kat i snitt med cirka
1 280 invanare per ar under de senaste
fem aren.

+  Storst andel av kommunens invanare bor i
mellersta delarna som tillsammans utgor
cirka 40 procent av invanarantalet.

+ Villor och radhus utgor storst andel av

bostadsbestandet i Horningsnas Villastad.

Boendeformer i Huddinge kommun

*  Hyresratter 27%
« Bostadsratter 31%
« Radhus/villor 41%

4,6 mkr

Median slutpris f6r bostadsrictsradhus i
Huddinge senaste tre minaderna.

PROJEKT FYRGRAND PROJEKT FYRGRAND

Huddinge kommun
2022: 1 541 nya bostider

\

Byggnation

+ Byggnadstakten i Huddinge kommun har
minskat samtidigt som kommunen sjalva
har uppgett ett underskott av bostader
som inte nar upp till efterfragan enligt Botkyrka kommun 710 nya bostéder
Boverket bostadsmarknadsenkat 2022.

* Under aren 2022-2026 kommer ett
antal storre detaljplaner sta klara och
nyproduktionen kan 6ka kraftigt. om
rantorna stabiliseras.

Prognostiserade paborjade bostider Soderort 2022:

. Huddinge kommun 1 541 nya bostéader

Haninge kommun 1 172 nya bostéder

. Tyreso kommun 880 nya bostader

Stockholm kommun 10 300 nya bostader

Bostadsriitespriser i Huddinge Slutsats

* Medelpriset for bostadsrattsparus i +  L&g bostadsproduktion i Huddinge men flera stora projekt pa gang.
Huddinge senaste dret &r 4,8 mkr och 247 - En negativ prisutveckling pa bostader senaste tiden, men slutpriset for
objekt har sélts. nyproducerade bostadsrattsradhus i Huddinge med liknande storlek

som projekt Fyrgranden har ett hogre genomsnittspris an snittpriset
for bostadsratter i kommunen.
+ Detta tyder pa en stark efterfradgan aven i radande makrolage.

52

Silda radhus i Huddinge kommun

senaste tre manaderna.
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FORSALININGSSTRUKTUR OCH BUDINFORMATION

Forsaljningsprocess

BRF Fyrgranden konkursbo Org.nr. 769638-2246 ("Saljaren”) dger fastigheterna Hégmora 2:49, 2:50, 2:51,
2:52, 2:53, 2:54, 2:55, 2:56 och 2:73 ("Fastigheterna”). Séljaren har for avsikt att sélja Fastigheterna.
Angermann Sweden ("Angermann”) har fatt det exklusiva uppdraget av Séljaren via konkursforvaltare att
genomfdra forsaljningen och darfor upprattat detta Investeringsmemorandum ("IM").

IM:et innehaller konfidentiell information vars enda syfte ar att fungera som underlag for vidare diskussioner
avseende forsdljning av Fastigheterna. Alla beskrivningar, sifferunderlag och andra detaljer presenteras
med utgangspunkt fran att dessa &r riktiga. Renderingar och visionsbilder som presenteras ar preliminara
som kan komma att dndras. Angermann eller Séljaren garanterar dock inte att uppgifterna ar korrekta och
innan eventuellt bindande Gverlatelseavtal tecknas bor potentiell kopare sjalv genomféra due diligence av
Fastigheterna. Séljaren har vidare ratt att vid valfri tidpunkt avbryta férsaljningsprocessen utan forpliktelser
mot potentiella kdpare.

Baserat pd de uppgifter som presenteras i detta IM sa inbjuds potentiella kopare att [dmna bud.

BRF Fyrgrénden konkursbo Fastighetséverlatelseavtal .
< » Kopare

Org nr: 769638-2246

——
——

Fastigheten Dl Fastigheten D Fastigheten : Fastigheten s Fastigheten
Hégmora 2:49 2 3 Hégmora 2:50 2 3 Hégmora 2:51 0 Hoégmora 2:52 H Hoégmora 2:53

Fastigheten Dl Fastigheten D Fastigheten : Fastigheten
Hégmora 2:54 L Hégmora 2:55 L Hégmora 2:56 8 S Hoégmora 2:73
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Budinformation
Bud skall inkomma via mail till:
claes@angermann.se

Bud skall innehalla foljande information

Det underliggande fastighetsvardet for Fastigheterna.
Villkor och affarsstruktur.

Information om koparen och dess dgarstruktur.
Tidpunkt och forutsattningar for tilltrade och signering.
Beskrivning av hur budet avses finansieras.

Kort beskrivning av omfattningen av due diligence som kdparen har for avsikt att genomfora.

Information om eventuella externa konsulter som 6nskas anvandas.
Eventuella forbehall for styrelsebeslut eller liknande samt tidplan for intern beslutsprocess.
Ovriga villkor eller annan relevant information.

Angermann Sweden
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KONTAKT

Claes Virgin

Managing Partner
+46 (0) 70 978 99 77
claes@angermann.se

William Laab Amelia Modée
Senior Associate

+46 (0) 70 928 99 77
william@angermann.se

Analyst
+46 (0) 70 286 77 03
amelia@angermann.se

Angermann

Med var erfarenhet av bade storre och mindre fastighetsaffarer erbjuder vi radgivning inom alla typer av
fastighetstransaktioner och forsaljningsstrukturer.

Lds mer pa angermann.se ANGE RMANN

Seit 1953.
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